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Betreff

Bebauungsplan der Grundstufe

+HAGENAU - 7 / G1"

MetzgerstraBe 65

Gst. 54/2, 3072/1, 3072/2, 3072/3 ua, alle KG Bergheim II

Erforderlicher Wortlaut zum Planentwurf

Die im Bereich MetzgerstraBe 65 bestehende Materiallagerflache fir die Belieferung der
Raiffeisen Lagerhduser soll umgestaltet werden. Im Wesentlichen handelt es sich dabei um
eine Uberdachung der bisher ungeschiitzten Lagerplatze. Im Zusammenhang mit der
Uberdachung soll eine verkehrsorganisatorische Optimierung des Anlieferverkehrs erfolgen,
ein Verkehrsplanungsbiiro ist hierfiir involviert. Die versiegelten Flachen sollen auf das fir
die betrieblichen Ablaufe unbedingt erforderliche AusmaB reduziert werden und auf
Teilfldchen des Bauvorhabens ein Biodiversitatsdach errichtet werden.

Im Bereich MetzgerstraBe 65 bis 69 wird der Verlauf der GemeindestraBBe zur Verbesserung
der ErschlieBung und zwecks der Errichtung eines Gehsteigs geringfligig geandert.

Zur Umsetzung des Projektes ist eine Anhebung der Baumasse von derzeit BMZ 4,0 auf 6,5
erforderlich. Die maximal mdgliche Bauhdhe richtet sich nach dem derzeitigen Rechtsstand

(4 GeschoBe) und wird mit 14,0 m festgelegt. Alle weiteren Bebauungsbedingungen werden
unverandert aus den rechtswirksamen Bebauungsplanen ibernommen.

In weiterer Folge ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe notwendig.
Darin wird das Projekt detaillierter festgeschrieben.
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