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Betreff

Bebauungsplan der Aufbaustufe "MAXGLAN - LEOPOLDSKRON - 32 / A1",
Bereich BrauhausstraBe 22

Auflage des Entwurfs

Erforderlicher Wortlaut
Zur Veroffentlichung wahrend der offentlichen Auflage von 20.11.2020 bis 18.12.2020

Bebauungsplan der Aufbaustufe ,MAXGLAN - LEOPOLDSKRON - 32 / A1"
Errichtung eines Wohnbaus im Bereich Brauhausstrale 22

Die Stiegl Immobilien GmbH beabsichtigt die Errichtung eines mehrgeschossigen Wohnbaus
im Bereich BrauhausstraBe 22 mit ca. 60 Wohnungen. Unter dem Gebaude wird eine
Tiefgarage errichtet, mit Zufahrt tiber die BrauhausstraBe. Die angrenzenden Bache
(Kreuzbriicklbach und Gaiglbach) werden mit ihren Uferbereichen in die Freiraumgestaltung
integriert.

Aus diesem Anlass wird der Bebauungsplan der Aufbaustufe ,MAXGLAN - LEOPOLDSKRON -
32 / A1" aufgestellt. Das diesbeziigliche Verfahren wird nach den Bestimmungen des § 65
ROG 2009 durchgeflhrt.

Nach Berticksichtigung Gbergeordneter Planungsvorgaben, der Untersuchung der umgeben-
den Siedlungsstruktur und auf Grundlage des vorliegenden Projektentwurfes wurde ein
Bebauungsplanentwurf mit folgenden wesentlichen Inhalten erstellt:

e Als MaB fur die bauliche Ausnutzbarkeit wurde die GeschoBflachenzahl von 0,9 aus
dem Bebauungsplan der Grundstufe ,MAXGLAN - LEOPOLDSKRON 32/G1/N1"
ubernommen.

e Fir die geplante Bebauung wurden 2 verschiedene Hohenzonen (Bauhéhen)
festgelegt:

Hdhenzone 1 mit 10 m (entspricht 3 GeschoBen) und
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Hohenzone 2 mit 13 m (entspricht 4 GeschoBen).

e Die Bebauung wird von einem zusammenhangenden Grinraum rund um die beiden
Bachen (Gaiglbach und Kreuzbriicklbach) umgeben. Die Tiefgaragendecke wird im
Bereich des Innenhofs begrint.

e Es bleiben zahlreiche Baume erhalten und es gibt einige Neupflanzungen.

e Zur auBeren architektonischen Gestaltung der Gebaude wurde an der Gebaudefront
zur BrauhausstraBe und im Innenhof eine Fassadenbegriinung festgelegt.

Die weiteren Inhalte sind dem Entwurfsplan zu entnehmen.
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