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Betreff

Bebauungsplan der Aufbaustufe "Blrogebaude Techno-Z SchillerstraBe - 1/A1"
Bereich AustraBe und SchillerstraBe;

Auflage des Entwurfs

Erforderlicher Wortlaut
zur Veroéffentlichung im Internet wahrend der 6ffentlichen Auflage 14.9. - 12.10.2020

Bebauungsplan der Aufbaustufe ,Biirogebdude Techno-Z SchillerstraBBe - 1/A1"

Planungsgrundlagen

Im Bereich der Science City Itzling ist der Umbau des bestehenden Objekts an der Schiller-
straBe (Gebaude Techno 10-15) sowie ein Neubau im Bereich des derzeit bestehenden
Parkplatzes im Kreuzungsbereich SchillerstraBe/AustraBe beabsichtigt. Diese Bauvorhaben
entsprechen den langfristigen Entwicklungsabsichten flir den Teilbereich der Science City
Itzling zur Standortsicherung des Techno-Z und einer umfassenden Entwicklung hin zu ei-
nem Wissenschafts-, Technologie- und Dienstleistungsstandort in der Stadt Salzburg.

Gesetzliche Bestimmungen

Flar das Vorhaben ist ebenfalls beabsichtigt, den vorhandenen Bebauungsplan der Grundstu-
fe zu andern. Aufgrund der hier beabsichtigten Festlegungen des Bebauungsplans der
Grundstufe auf der Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen des § 50 ROG 2009 ist der
gegenstandliche projektbezogene Bebauungsplan der Aufbaustufe aufzustellen.

Aufgrund der Bestimmungen des § 62 ROG 2009 wurde der Entwurf des Bebauungsplans
der Aufbaustufe dem Gestaltungsbeirat der Stadt Salzburg zur Stellungnahme vorgelegt.
Der Gestaltungsbeirat hat den Entwurf und das zugrundeliegende Architekturprojekt positiv
beurteilt.
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Inhaltliche Festlegungen

Inhaltlich legt der Bebauungsplan der Aufbaustufe verschiedene Parameter des vorgelegten
Projekts zur Berlicksichtigung in einem nachfolgenden Bauverfahren fest:

Lage und Maximalhéhe der Baukdrper:

Der geplante Umbau des bestehenden Baukérpers betrifft eine teilweise Aufstockung um
ein bis zwei GeschoBe. Die neuen Maximalhéhen werden projektbezogen fiir diesen Be-
reich mit 4 m flr die Innenhéfe (Héhenzone 1), 10,50 m (H6henzone 2), 14,50 m (Ho6-
henzone 3), 18 m (Héhenzone 4) und im sldlichen Bereich des Gebaudes, hin zur an-
grenzenden Tankstelle, mit 23,50 m (H6henzone 5) festgelegt.

Fir den geplanten Neubau im Kreuzungsbereich SchillerstraBe/AustraBe werden zwei
Hoéhenzonen, mit 23 m (Hdéhenzone 5) und 30 m (H6henzone 6), festgelegt.

Diese geplante Hoéhenentwicklung entspricht einer stadtebaulichen Studie zur Weiter-
entwicklung der Science City Itzling.

Festlegungen zur Dachbegriinung fir alle Gebaudeteile der Héhenzonen 3 bis 5.
Pflanzgebote nach einem vorliegenden Freiflachenkonzept.
Die Lage von Uberdachten Radabstellplatzen.

Auf der Grundlage eines erarbeiteten Mobilitdtskonzeptes wird die Anzahl der nachzu-
weisenden KFZ-Pflichtstellplatze gemaB § 38 Abs 3 BauTG 2015 abweichend von den
Festlegungen der Stellplatzverordnung 2016 festgelegt.

Die weiteren Festlegungen sind dem Planentwurf zu entnehmen.

Der Abteilungsvorstand i.V.:
Mag. Alexander Warfl
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