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Betreff

Bebauungsplan der Grundstufe "GARTNEREI DOLL 1 / G1"

Bereich zwischen Nonntaler HauptstraBBe, Biberngasse und Bernardigasse
Gst 244/1 ua, alle KG Morzg

Auflage des Entwurfs

Erforderlicher Wortlaut zum Planentwurf

Die Grundstlicke der ,,Gartnerei Doll™ mit den Glashausern im Bereich Nonntaler Haupt-
straBe 79 sowie den Wohn- und Geschaftsgebauden Nr. 75 und 81 sind ein mittlerweile
sanierungswurdiger gewerblich genutzter Schwerpunkt am sidlichen Ende der Geschafts-
agglomeration ,AuBeres Nonntal".

Die Flache soll nun mit einem tragfédhigen Nutzungskonzept in Form einer Kombination aus
Gartnerei, Fachmarkt- und Blronutzungen umstrukturiert und neu bebaut werden.

Beabsichtigt ist in dieser Hinsicht, den geltenden Bebauungsplan ,Morzg - Nonntal
21/G1/N1 Bernardigasse" in diesem Bereich abzuandern.

Die bauliche Ausnutzbarkeit im Planungsgebiet soll kiinftig anstelle einer Baumassenzahl
(BMZ) von 3,0 in Form einer GeschofB3flachenzahl (GFZ) von 1,2 festgelegt werden.

Die Biberngasse wird so wie im stdlichen Abschnitt fortgefihrt und auf einen gleichmaBigen
Querschnitt von durchgehend 6 m angepasst.

Geplant ist weiters, durch das Gelande einen FuBweg zu flihren, der als innere ErschlieBung
dient, aber auch an die 6ffentlichen Verkehrsflachen anbindet.

Die Bauhdhe wird abstrakt mit 13 m festgelegt und entspricht damit weitgehend der
bisherigen Festlegung (drei VollgeschoBe plus DachgeschoB).

Ebenso werden die Erhaltungsgebote und Baufluchtlinien weitestgehend aus dem aktuellen
Bebauungsplan ibernommen.

Konkretere Festlegungen sind flir das Bauvorhaben im Rahmen eines in weiterer Folge
aufzustellenden Bebauungsplans der Aufbaustufe zu treffen.
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