Erlauterungen zur Verordnung ,,Salzburger GriinFZ 2024":

Ziel dieser Verordnung ist, im Rahmen von bestimmten Bauvorhaben ein Mindestmal an
Begriinungselementen sicherzustellen. Dadurch wird den negativen Auswirkungen des Ver-
lustes an Griinraum, der fortschreitenden Bodenversiegelung, der Zunahme von Starkrege-
nereignissen und der sommerlichen Uberw&rmung sowie der daraus folgenden Einschrén-
kung der Lebensqualitat der Menschen (bis hin zu akuter Gesundheitsgeféhrdung) und der
Gefahrdung der Biodiversitat begegnet.

Die Grinflachenzahl (GrinFZ) ist das Verhaltnis von bewerteten Begriinungselementen zur
Flache jener Grundstiicke, die zu Bauten gemaB § 40a Abs 4 BauTG 2015 gehdren.

Die Begrinungselemente samt Voraussetzungen flr die Anrechnung und der Berechnungs-
modus sind in § 2 Abs 1 dieser Verordnung systematisch angefiihrt und auf die Grund-
stlicksflache zu beziehen, die durch ein Bauvorhaben in Anspruch genommen wird. Die Vo-
raussetzungen je Begriinungselement gelten kumulativ.

Ob es sich dabei um ein oder mehrere Grundstiicke handelt, ist nicht von Bedeutung. Viel-
mebhr ist die ,Projektflache®™ maBgeblich, die den FuBabdruck des Gebdudes selbst, aber
auch die zugehdérigen AuBenanlagen umfasst. In aller Regel wird es sich dabei, so nicht im
Einzelfall besondere Griinde vorliegen (zB Nachbargebaude am selben Bauplatz, spezielle
Eigentumsverhaltnisse und Verfliigungsberechtigungen), ohnedies um den Bauplatz im bau-
rechtlichen Sinnen handeln.

Der Nachweis der Einhaltung der GrinFZ ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
(und allenfalls bei der Bauvollendung) zu fiihren. Die Verwendung des seitens der Stadtge-
meinde Salzburg bereitgestellten Berechnungsblatts wird dabei empfohlen.
Die Berechnung ist durch planliche Darstellungen (und Beschreibungen) zu belegen, welche
unter anderem einen Lageplan unter Angabe
- der genauen Position und Art der Begriinungselemente (Pflanzenarten) bzw. der Ve-
getationsflachen und teilversiegelten Flachen,
- des Stammumfanges von Baumen und deren Vegetationsflache,
- der Uberschirmungsflidche der Baumkrone von Bestandsbdumen,
- des Kronendurchmessers bei geplanter Pflanzung von Baumen im ausgewachsenen
Zustand (zum Nachweis der Entwicklungsmadglichkeiten),
und weitere Unterlagen, wie etwa
- eine Sachverstandigenbeurteilung fir Bestandsbaume,
- Schnitte hinsichtlich der Gesamtaufbauhdhen,
- Schnitte bzw Ansichten zu Begriinungssystemen und Konstruktionen zur Rankhilfe
bei Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen,
- Nachweis des Abflussbeiwerts von teilversiegelten Flachen (zB Produktdatenblatt),
zu umfassen haben.

Die Berechnungsmethode ist so ausgelegt, dass BegrinungsmaBnahmen bei den verschie-
denen Bauvorhaben vergleichbar sind. Wie bereits den Erlduterungen zu § 40a BauTG 2015
entnommen werden kann, handelt es sich dabei um quantitative Festlegungen. Qualitatsan-
forderungen in Bezug auf das Ortsbild-, StraBen- und Landschaftsbild bleiben davon unbe-
rahrt.

Die Bewertungsfaktoren je Begriinungselement folgen dem Prinzip des zu erwartenden Bei-
trags zur Bodenfunktionalitat und zur Klimawandelanpassung (zB Schatten und Verduns-
tung) inkl der Erh6éhung der Biodiversitat, aber auch die soziale Komponente von Freiflachen
flieBt mit ein.

Bei den Vegetationsflachen wird unterschieden, ob sie sich auf gewachsenem Boden befin-
den und damit einen hohen Beitrag zur Bodenfunktionalitat leisten oder in einem unterbau-
ten Bereich (zB auf Tiefgaragen oder auf Dachern) hergestellt werden. Letztere setzen sich
aus einem Schichtenaufbau zusammen (zB Schutzlage, Drainage- und Filterschicht sowie
Vegetationstragschicht), der insgesamt die Gesamtaufbauhéhe darstellit.



Auch wenn Vegetationsflachen am Dach keinen Anschluss an den gewachsenen Boden ha-
ben und somit der Beitrag zur Bodenfunktionalitat fehlt, werden sie trotzdem nur geringfi-
gig niedriger bewertet als die Vegetationsflachen auf ErdgeschoBniveau, da sie grundsatzlich
ebenfalls einen hohen Beitrag zur Klimawandelanpassung wie zur Erhéhung der Biodiversitat
und der Regenwasserretention leisten.

MaBgeblich ist die GroBe der Vegetationselemente und vor allem das sich daraus ergebende
Gesamtvolumen der Blatter. GroBe Baume haben im Vergleich zu niedrigen Strauchern, He-
cken und bodenbedeckenden Pflanzen vor allem aufgrund der Schattenwirkung eine hdhere
klimatische Bedeutung. Daher ist auch flir die Anrechnung eines Baumes der Mindest-
stammumfang von 16 cm maBgeblich, kleinere Baume kdénnen als Straucher angerechnet
werden.

Durch die hohe Bewertung von Baumen fallen diese besonders bei kleineren Grundstiicken
stark ins Gewicht. Die Erhaltung von Bestandsbaumen kann in diesem Zusammenhang eine
entscheidende Rolle spielen. Fassaden- und Dachbegriinungen kénnen bei Bauvorhaben mit
beengten Platzverhaltnissen einen ausschlaggebenden Beitrag leisten.

Im Rahmen der Bebauungsplanung kann ein anderer Zielwert fir die GrinFZ festgelegt
werden. Dieser kann sowohl héher als auch niedriger als der in der Verordnung festgelegte
Zielwert sein.

Zu den Begriinungselementen im Einzelnen:
a. Bdaume
e Bestandsbdume

Die Erhaltung von vitalen Bestandsbaumen (Laub-, Nadel- und Obstbdume) hat oberste Pri-
oritadt und soll geférdert werden. Ein neu gepflanzter Baum kann den Verlust eines alten
Baumes in Bezug auf die Okosystemleistungen und das Kleinklima auf lange Zeit nicht er-
setzen. Je gréBer der Bestandsbaum im Sinne der Uberschirmungsflache der Baumkrone ist,
umso héher der Einfluss auf die GriinFZ. Es wird empfohlen, die GréBe der Uberschirmungs-
flache vermessungstechnisch zu ermitteln. Anrechenbar sind Bestandsbdaume mit einem
Mindeststammumfang von 16 cm in 1 m Héhe (dies entspricht auch der MindestgréBe von
Ersatzpflanzungen gemaB der Salzburger Baumschutzverordnung 1992). Sollte ein Teil der
Krone eine Flache auBerhalb des Grundstiicks iiberschirmen, kann auch diese als Uberschir-
mungsflache herangezogen werden - entscheidend ist, dass sich der Stamm am Grundstick
befindet. Befindet sich unter der ermittelten Uberschirmung des Bestandsbaumes eine Ve-
getationsflache oder eine teilversiegelte Flache am Grundstiick, ist diese zusatzlich anre-
chenbar.

In Bezug auf SchutzmaBnahmen fiir Bestandsbdume bei Bauvorhaben wird auf die ONORM
B 1121:2021 Schutz von Gehoélzen und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen verwiesen.

e Baumpflanzung

Die Pflanzung von Baumen hat grundsatzlich hohe Prioritdt. Die Anzahl der Bdume im Stadt-
gebiet zu erhdéhen und fir gute Entwicklungsmdglichkeiten zu sorgen, ist ein wichtiges Ziel
der GrinFZ. Vitale Baume, insbesondere in den urbanen Bereichen des Stadtgebiets, haben
vielféltige positive klimatische Wirkungen (zB als Schattenspender, durch Evapotranspira-
tion, dh Kidhlung durch Verdunstung, durch Niederschlagswasseraufnahme und als Lebens-
raum fur Tiere).

Die Pflanzung von Fichten ist allerdings nicht anrechenbar, da diese nicht trockenresistent
sind und als Flachwurzler im urbanen Raum ein hohes Windwurfrisiko darstellen.

Um in Hinblick auf die sommerliche Uberwdrmung im Stadtgebiet méglichst viel Beschat-
tung durch Baumkronen zu erreichen, ist nur die Pflanzung zumindest mittelgroBer und gro-
Ber Baume anrechenbar. Je nach Baumart variiert die GréBe der Baumkrone, weshalb im
Zuge der Auswahl von Baumstandorten zu prifen ist, ob der Platz zur Entwicklung der
Baumkrone sowie des durchwurzelbaren Raumes- gerade im Nahbereich von Bauwerken -
ausreichend ist. Zur Bericksichtigung des Kronendurchmessers in ausgewachsenem Zu-
stand kann die ,GALK-StraBenbaumliste®, (tagesaktuell online abrufbar unter www.galk.de)
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herangezogen werden. Der geforderte Stammumfang eines mittelgroBen Laubbaumes mit
mindestens 16 cm und die geforderte Gehoélzhdhe eines Nadelbaumes von mindestens 2 m
entsprechen den Mindestanforderungen von Ersatzpflanzungen gemaB Salzburger Baum-
schutzverordnung 1992. Ab einem Stammumfang von mindestens 30 cm bei Laubbaumen
und einer Gehdlzhéhe von mindestens 4 m bei Nadelbdaumen wird die Baumpflanzung héher
bewertet.

Fachgerechte MaBnahmen zur Bewasserung und Standsicherheit (zB Baumsicherung durch
Anbinden an Pfahle, Baumverankerung) sowie die Verwendung von geeignetem Baumsub-
strat bei der Pflanzung aller Baume werden vorausgesetzt.

- Baumpflanzung auf gewachsenem Boden

Ziel fur die Pflanzung von Baumen auf gewachsenem Boden ist die Bereitstellung eines aus-
reichend durchwurzelbaren Raumes mit mindestens 12 m3 bei ca. 1,5 m Tiefe und einer Ve-
getationsflache von mind. 8,0 m2 bei einer Breite von mind. 2,0 m, sowie die Verwendung
eines geeigneten Baumsubstrats. Zur Férderung der Vitalitdt und des Entwicklungspotentials
des Baumes ist ein gréBerer durchwurzelbarer Raum anzustreben (vgl die Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen der Forschungsgesellschaft Landschafts-entwicklung Landschaftsbau
e.V.). Eine Beeintrachtigung des Baumstandortes durch ungeeignete Bodenverhaltnisse (zB
Fels, Sickerschachte, Leitungen oder zu hoher Grundwasserspiegel bzw. zu groBe Schwan-
kungen desselben) soll vermieden und die Versickerungseignung des gewachsenen Bodens
berlicksichtigt werden.

Die Vegetationsflache, die fir die Pflanzung von Baumen bereitgestellt wird, kann mit einer
luft- und wasserdurchldssigen Auflage mit einem Mindestabflussbeiwert von 0,3 oder auch
mit einer Konstruktion (Wurzelbriicke), die keinen Druck auf den Wurzelbereich ausibt,
Uberdeckt werden.

- Baumpflanzung in unterbauten Bereichen oder auf Ddchern

Erforderlich ist eine Gesamtaufbauhdhe von mindestens 1 m und eine Vegetationsflache von
mind. 8,0 m2 bei einer Breite von mind. 2,0 m, wobei zur besseren Entwicklung der Baume
ein Gesamtaufbauhdhe von ca. 1,5 m angestrebt werden soll.

b. Begriinte und teilversiegelte Flachen auf ErdgeschoBniveau

e Feuchtbiotope, Teiche, FlieBgewasser

Aufgrund der hohen Bedeutung flir den Naturschutz und den natlirlichen Wasserhaushalt
werden diese Wasserelemente hoch bewertet. Dies soll einen Anreiz zur Integration eines
Gewassers in die Freiraumplanung geben, besonders bei bereits vorhandenen Bachen und
auch verrohrten FlieBgewdssern, die renaturiert werden kénnen und so eines der hochwer-
tigsten Freiraumelemente darstellen. Schwimmbecken kénnen nicht angerechnet werden.
Entscheidend ist der naturnahe Charakter dieser Wasserelemente, weshalb Uferwande aus-
geschlossen und keine Chemikalien, wie etwa Chlor, zugeflihrt werden diirfen. Hingewiesen
wird in diesem Zusammenhang auf das Salzburger Naturschutzgesetz 1999, LGBI Nr
73/1999, idgF.

e Straucher und Hecken

Die Anrechnung von Strauchern, Heckenpflanzen und bodenbedeckenden Pflanzen

(zB Zwerggehodlze, Stauden, Ziergraser) erfolgt durch die Angabe der zu bepflanzenden Fla-
che. Diese Begrinungselemente werden aufgrund ihres gréBeren Blattflachenindexes hdéher
bewertet als Wiesenflachen. Die Flache ist keine Wiese, nicht zum Betreten vorgesehen und
der Boden ist weitgehend mit Pflanzen bedeckt.

e Wiese

Darunter sind mit Gras bewachsene Flachen und Rasen zu verstehen, die zum Betreten ge-
eignet sind.



e Teilversiegelte Flachen

Es handelt sich um versickerungsfahige Formen der Bodenbefestigung, um etwa eine Be-
fahrbarkeit zu ermdglichen. Zur Reduktion des Versiegelungsgrades sowie der Belastung
des Kanalsystems durch die Ableitung von Regenwassern ist es grundsatzlich erforderlich,
die Versiegelung des Bodens zu minimieren.

KFZ-Stellplatze kdnnen beispielsweise anstelle von Asphalt mit versickerungsfahigen Belad-
gen (zB Schotterrasen, Sickersteine, Rasenwaben und Rasengittersteinen) ausgestattet
werden. Dies ist (aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen) bei Parkplatzflachen mit bis zu
20 KFZ-Stellplatzen mdglich.

Anrechenbar sind nur Bodenbefestigungen mit einem maximalen Abflussbeiwert von 0,3.
Als fachliche Grundlage fir die Abflussbeiwerte dient das durch die Deutsche Vereinigung
fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. herausgegebene Merkblatt DWA-M 153,
Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (2007) - kiinftig DWA-A 102.

c. Fassadenbegriinung

Sowohl AuBenmauern von Gebduden als auch andere Mauern und Wande (zB Larmschutz-
wande) kédnnen mit geeigneten Kletterpflanzenarten begriint werden. Fassadenbegriinung
hat neben der Férderung der Biodiversitat in der Stadt auch kleinrdumige klimatische Ef-
fekte. Zu den verschiedenen Kletterpflanzenarten in Zusammenhang mit der geeigneten
Wandoberflache bzw. Rankhilfe und Begriinungssystemen wird auf den seitens der Stadtge-
meinde Salzburg erstellten Salzburger Leitfaden zur Bauwerksbegriinung (2022) verwiesen.
Fir die GrinFZ ist die GroBe der fiir die geplante vertikale Begriinung bzw. der auf die
Pflanzenart abgestimmte Wandoberflache bzw. konstruktive Rankhilfe in Anspruch genom-
mene Flache relevant.

d. Dachbegriinung

Diese wird in drei Kategorien unterteilt. Je gréBer die Gesamtaufbauhdhe, desto héher ist
die Wertigkeit dieser Bauwerksbegriinung, da eine artenreichere und héher aufwachsende
Bepflanzung dauerhaft ermdglicht und mehr Niederschlagswasser gebunden wird. Zu den
technischen Erfordernissen wird auf den Salzburger Leitfaden zur Bauwerksbegriinung
(2022) sowie auf die ONORM L 1131:2010 Gartengestaltung und Landschaftsbau - Begrii-
nung von Ddchern und Decken auf Bauwerken - Anforderungen an Planung, Ausfliihrung und
Erhaltung verwiesen.

Eine superintensive Dachbegriinung mit einer Gesamtaufbauhéhe ab 80 cm ermdéglicht eine
Pflanzenvielfalt wie im Garten unter anderem mit Strauchern und Baumen. Wenn auf einem
Dach Baumpflanzungen erfolgen, muss die Aufbauhéhe der Dachbegriinung in diesen Berei-
chen mindestens 1 m (besser 1,50 m) betragen (vgl dazu die Vorgaben zu Baumen).

Eine reduzierte Intensivbegrinung hat mindestens 25 cm Gesamtaufbauhdhe und kann mit
Wiese, Grasern sowie Stauden bepflanzt werden.

Beim Biodiversitatsdach handelt es sich um eine spezielle Kategorie der Dachbegriinung, die
durch variierende Oberflachenmodellierung mit einer Hohe zwischen 8 und 25 cm, Struktur-
elementen (zB Totholz, Sandstellen, Wasserstellen) sowie regionalen und insektenfreundli-
chen Pflanzenarten verschiedene Lebensraume schafft und dadurch die Biodiversitat fordert.
Diese Form der Dachbegriinung wird gleich hoch, wie die reduzierte Intensivbegriinung, be-
wertet, auch wenn sie durch unterschiedliche Gesamtaufbauhdhen gepragt ist, da der Bei-
trag zur Biodiversitat gewlrdigt wird. Zur Ausfiihrung eines Biodiversitatsdachs wird auf das
Beiblatt Biodiversitét (2019) zur vorgenannten ONORM L 1131 verwiesen.

Die extensive Dachbegriinung mit mind. 12 cm Gesamtaufbauhdhe liegt tiber der Mindest-
héhe von 10 cm gemaB ONORM, weil dadurch die Gefahr der Austrocknung aufgrund der
starken sommerlichen Uberwdrmung im Stadtgebiet reduziert werden kann. Im ,Salzburger
Leitfaden flur Bauwerksbegriinung, 2022, Stadt Salzburg" wurde die minimale Gesamtauf-
bauhdhe von 12 cm bei Dachbegriinung auch als ,,Salzburger Griindach Standard" etabliert.
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Bei einer extensiven Dachbegriinung mit einer Gesamtaufbauhéhe von mindestens 12 cm
bestimmen niedrig wachsende Pflanzenarten (zB Sedum, Moose, Krauter und Graser) das
Vegetationsbild.

Ein Solargrindach ist eine Kombinationsbauweise von extensiver Dachbegriinung mit einer
Gesamtaufbauhdhe von mindestens 10 cm und aufgestanderten Photovoltaikpaneelen bzw.
Solartechnologie. Es wird aufgrund seiner hohen technischen Anforderungen und seiner ho-
hen Bedeutung fiir den Klimaschutz gleich hoch bewertet, wie eine extensive Dachbegr-
nung mit mindestens 12 cm Gesamtaufbauhdhe. Auf einen minimalen Abstand von 20 cm
zwischen der Unterkante des Paneels zur Substratoberflache ist zu achten.



