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Wohnleitbild NEU o

Workshop Verwaltung
18.11.2025, 9-13 Uhr

TriBiihne Lehen

ERGEBNISDOKUMENTATION

. Wohn S Soziale
‘ raumsinn Service *..' Stadt



Workshopverfahren zur Entwicklung eines
Wohnleitbildes fiir die Stadt Salzburg

Projektlaufzeit: Herbst 2025 — Sommer 2026
Auftraggeber: STADT:SALZBURG, Wohnservice

Konzeption, Moderation und Ergebnisdokumentation des Workshops:
Mag. Sarah Untner, raumsinn



Ablauf des Workshops

09:00 - 09:15

BegriiBung & Einfiihrung

Warum sind wir heute hier?

Vorstellung des Prozesses ,Wohnleitbild NEU“ (Ziel und Nicht-Ziel des Wohnleitbildes, politischer
Beschluss)

Vorstellung Projektteam

Was passiert mit den Ergebnissen

Warum ist der Input der Verwaltung fir das Wohnleitbild so wichtig?

Kay-Michael Dankl
Patrick Pfeiffenberger

Dagmar Steiner

09:15-09:20

BegriiBung & Einfiihrung
Ziel & Nicht-Ziel des Workshops
Ablauf des Workshops

Sarah Untner

09:20-09:40

Wer ist heute hier?

Soziometrie zum Kennenlernen

Sarah Untner

09:40 - 09:50

Zusammenfassung und Uberleitung zur Arbeit in den Gruppen
Einstieg-Mentimeter-Abfrage: ,Wohnen in Salzburg 2040 ist...”
Aufgabenstellung & Zeitvorgabe

Sarah Untner




09:50 —10:25

Runde 1: Status Quo - IST-Zustand & Herausforderungen

Was bedeutet ,leistbares und gutes Wohnen“ aus Sicht ihres Arbeitsbereichs/ihrer Funktion
konkret?

Wie nehmen sie das Thema Wohnen in der Stadt Salzburg wahr? Welche
Instrumente/Kooperationen etc. sind wirksam? Was lduft gut? Wo sehen sie
Herausforderungen?

Wie nehmen sie das amteribergreifende Arbeiten wahr? (Wohnen als Querschnittsthema)

Sarah Untner

10:25 -10:50

Sammeln & Diskussion im Plenum

Sarah Untner

10:50 - 11:10

Pause

11:10-11:40

Runde 2: Blick nach Vorne - Unsere Vision fiir Salzburg 2040

Wie sieht gutes Wohnen im Salzburg 2040 aus?

Wie kann Salzburg sicherstellen, dass Wohnen fir alle leistbar wird?

Welche Wohnformen sollen geférdert werden?

Welche Themen sind besonders wichtig?

Welche Begleitmallnahmen braucht es?

Welche Erkenntnisse aus Forschung und Praxis sollen beriicksichtigt werden (best practice

Beispiele)?

Sarah Untner

11:40 -12:00

Sammeln & Diskussion im Plenum

Sarah Untner




Runde 3: Priorisierung, Klarung von Zustandigkeiten & Zusammenarbeit
Welche Themen sind am wichtigsten, um die Vision zu erreichen? (Priorisierung)
Welche Akteure miissen beteiligt sein, um diese Vision umzusetzen? (Zustandigkeiten)

Was kann unser konkreter Beitrag sein?

Sarah Untner

12:00 - 12:25
Wie kann die amteribergreifende Zusammenarbeit im laufenden Betrieb sichergestellt
und/oder verbessert werden?
Wie kann das Wohnleitbild helfen, ressortiibergreifend zu handeln und ,Wohnen als
Querschnittsthema” zu verankern?
12:25-12:45 Sammeln & Diskussion im Plenum Sarah Untner
12:45-12:55 Zusammenfassung der Ergebnisse & Abschlussrunde im Plenum Sarah Untner
Abschluss
Kurzes Resimee Vize-Blrgermeister Kay-
12:55-13:00

Dank fir Mitarbeit

Ausblick auf die weiteren Workshops/weiteren Prozess

Michael Dankl




Ergebnisse
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Runde 1: Status Quo — IST-Zustand & Herausforderungen
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KOMPAKTE ZUSAMMENFASSUNG — ,Was lauft gut?“

Kooperationen und Zusammenarbeit

= Amteriibergreifendes Arbeiten (Wohnen als Querschnittsthema)
= Gute Kooperation mit Statistik und Stadtplanung

= Abstimmung SIG/Hochbau mit Kgl

Bestehende Angebote und Projekte
= Bewohner:innen-Servicestellen

= MoMo

= ,Orte der Moglichkeiten”

» Stadtgarten

= nachbarschaftliche Initiativen

= Kautionsfonds

* Innenhof-Projekte

» Leistbare Stadtwohnungen

Strategie

» Hohe Wohnzufriedenheit im geférderten Mietwohnbau
= Qualitaten in der Planung/Freiraum

» Nachverdichtung

Rahmenbedingungen

= Politischer Wille fiir Wohnbau & leistbares Wohnen

*= Neubaustandard im GBV Sektor

» Laufender Diskurs zum Thema ,Wohnen” und ,leistbares Wohnen”

» Wohnbauférderung fiir leistbares Wohnen

* Finanzielle Mittel fur Instandhaltung und Erhalt

» ROG-Vertrage (Raumordnung) als Ergdnzung zu Verordnungsinstrumenten
* Angebote in Mietrechtsangelegenheiten



Runde 1: Status Quo — IST-Zustand & Herausforderungen
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KOMPAKTE ZUSAMMENFASSUNG — ,,Herausforderungen”

Wohnraumverteilung

Uber- und Unterbelag

Faire Zuteilung von Wohnraum (gm/Person)

Vergaberichtlinien (z.B. A2-Drittstaaten)

Wohnungsmanagement im Bestand, Strategien fiir Wohnungswechsel
Nicht-Einkommensabhangige Einstufung Wohnsituation
Verflgbarkeit von Wohnraum, zu wenige leistbare Wohnungen
Umgang mit Absiedelung, Leerstande

Bedarfsorientierte Wohnversorgung

Zu wenig betreutes Wohnen

Wohnumfeld & Zusammenleben

Ausreichend Freiraum
Gemeinschaftsraume

Gutes und sicheres Umfeld
Fehlende Qualitatsstandards
Fehlende Hausmeister/Kiimmerer
Multikulti

Anonymitdt im Zusammenleben

Strukturelle & organisatorische Probleme

Klare Zustandigkeiten und Kompetenzen in der Verwaltung, Interne Abldufe und
Prozesse (bodenpolitische Entscheidungen), Wenig institutionalisierte Zusammenarbeit
mangende Datenqualitat und -verfligbarkeit

Ubergeordnete gesetzliche Rahmenbedingungen fehlen, Komplexes Mietrechts Gesetz
Leistbare Grundstiicke, Abhangigkeit von Grundeigentliimern, Luxusprojekte;
Wohnungen als Wertanlage, (Soziale) Verantwortung von privaten Bautragern

Kgl: viel alleingelassen bei Sanierung und Instandhaltung, Wohnungen oft in schlechtem
Zustand, Vergabe von Geschaftsflachen

Hohe Betriebs- und Wohnkosten, Baukosten zu hoch

Hoher Standard und Vorschriften

Fehlende Deckelung am Mietwohnmarkt

Langfristiger Schutz von Wohnraum

Fehlende Mittel fir Qualitatssteigerung



Runde 2 & 3: Blick nach Vorne
Unsere Vision fiir Salzburg 2040 inklusive Priorisierung, Klarung von Zustandigkeiten & Zusammenarbeit

Priorisierte Punkte:

Vision
geringer Leerstand, Lichter in den Fenstern, hohe Wohnzufriedenheit,
Quartier und nicht Siedlungen entwickeln

Politik & Verwaltung

= Finanzierung von Bestands-Sanierung
= §18-ROG-Vertrage

= Ressourcen in Verwaltung

= Besiedelungsmanagement

Nutzung

= Funktionsmischungim Hochbau

= Mischung Miete und Eigentum (soziale und Generationen
Durchmischung)

= Hotels werden zu Wohnungen

= Anreize fiir Wohnungswechsel

= Ausbau BWS / gegen Vereinsamung

= Konsumfreie Raume

Nuiiung :
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Rechtliche Rahmenbedingungen
= Novellierung des MRG, Anreize zur Vermietung
= Keine Zweckentfremdung

Bau

= Ganzheitliches Quartiersdenken (Nutzungsmischung, Infrastruktur etc.)
= Klimaneutral, effiziente Flachennutzung, Dichten

= OQOberirdisches parken reduzieren

Flexible Grundrisse

Partizipation von Biirger:innen



PRIORITATEN
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Priorisierte Punkte:

Gemeinschaft & Quartiersmanagement

= Stadt, Bautrager, Kulutreinrichtungen, Kimmerer, soziale
Trager, Politik

= Stadtplanung — Rahmenbedingungen & Flachen bei
Quartiersentwicklung, Sozialplanung — Konzepte, BWS -
Umsetzung

Transformation & Flachenverfiigbarkeit
= Stadt, Politik, Grundeigentiimer, Bautrager

Ausreichend Wohnraum
= Stadt, Politik, Grundeigentiimer, Bautrager

Innovation (Mobilitat & Wohnbau)
= Stadt, Politik, Landesgesetzgeber, Nutzer, Bewohner,
Bautrager
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Priorisierte Punkte:

Prioritdt I: Rahmenbedingungen

= EIN Mietrecht fir alle (Bund)

= 2/3 Mehrheit Grunlanddeklaration (Stadt, Land)

= Deregulierung — Normen (Land, Bund, EU, Gemeinden
= Leistbar

Prioritat Il: Klima - Wellbeing

= Griiner wohnen, weniger Stahl und Glas (Bautrager, Gestaltungsbeirat)
Erneuerbare Energie — klimafreundlich (Land)

Grunflachenzahl (Raumplanung, Baubehorde)

Nachverdichtung (politischer Wille, Bewohner)

= Weniger Versiegelung (Stadtgarten)

Prioritat lll: Bauen und Sanieren

= Kein: Einfamilienhaus, Kapsel-, Micro-, Boutiquehotel (Land, Baubehorde)

= Modulares Bauen = flexibles Wohnen (Land, Bautrager)

* |n die H6he bauen (Anrainer, Weltkulturerbe)

= Leerstand mobilisieren (Stadt, GBV)

* Neubau von stadtischen Wohnungen, Sanierung Altbestand (Stadt, Kgl, SIG)

Prioritdt IV: Lebensqualitat — Das Miteinander

= Das Recht zu spielen in der Siedlung (Bewohner)

= Inklusiv — Generationen-Wohnen (Politik)

= Gemeinschaftsraume mit Siedlungsmanagement (GBV)

= Betreutes Wohnen — Flexibilitat der Wohnungen (Stadt)

= Lebensqualitat — Nutzung des 6ffentlichen Raums

= Attraktive Altstadtwohnungen fiir Salzburger:innen

» Nutzbares und attraktives Haus- und Wohnungsumfeld (Bautrager)
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Priorisierte Punkte:

Ziele zu Wohnbauleistung erfiillen (Politik, 05/03,
Gemeinnitzige Wohnbautrager, Land, Grundeigentiimer)
= Wohnungen miissen auch gebaut werden

= Verdichtung

= Tauschflachen

Dichteausgleich zwischen Stadtteilen

= Griinland und Erholungsflachen

= Lebendige und funktionierende Stadtteile
= |nfrastruktur

Mehr und besseres betreutes Wohnen

= Uberarbeitung des Wohnkonzeptes

= Bessere rechtliche Grundlagen (Bund, Land)

= Ressourcen - Personal und Geld (Stadt, Land,
Finanzausgleich Bund)

= Betreuung ausweiten (MA 3 & 6)

= Teil des Wohnleitbildes

Qualitative Verbesserung von Bestandsbauten und Siedlungen
(Bautrager, Forderungen)

= Freiraumgestaltung

= Mobilitdtsangebote

= Bewohner- und Birgerbefragungen
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Wohnen in Salzburg 2040 (Zusammenfassung der Gruppenarbeiten)

Wohnbau & Flachenentwicklung

Wohnbauziele erreichen: mehr Wohnungen bauen,
verdichten, Flachen tauschen und Dichteausgleich
schaffen.

Investitionen in gemeinnitzigen und 6ffentlichen
Wohnbau forcieren

Grin- und Erholungsflachen sichern; lebendige, gut
funktionierende Stadtteile mit entsprechender
Infrastruktur gewahrleisten

Ausreichend und leistbarer Wohnraum durch bessere
Rahmenbedingungen, verfligbare Flachen und
langfristigen Schutz vor Spekulation

Neubau stadtischer Wohnungen und Sanierung des
Altbestands forcieren

Leerstand aktivieren

Altstadtwohnungen fiir Bewohner:innen sichern
Hotels in Wohnungen umwandeln

Anreize fir Wohnungswechsel schaffen

Qualitativer Wohnbau & Quartiersentwicklung

Mehr und bessere Formen des betreuten Wohnens:
Wohnkonzept und rechtliche Grundlagen
weiterentwickeln, Ressourcen (Personal, Finanzierung)
erhohen; Betreuung ausweiten und im Wohnleitbild
verankern.

Bestandsbauten qualitativ aufwerten (Freiraum,
Mobilitat, Beteiligung der Bewohner:innen)
Modulares, flexibles und héheres Bauen ermdoglichen
Nutzungsmischung (wohnen und arbeiten), soziale
Infrastruktur, Kulturangebote und Kiimmerer-Strukturen
Gute Abstimmung zwischen Stadtplanung,
Sozialplanung und Bautragern

Konsumfreie Rdume



Wohnen in Salzburg 2040 (Zusammenfassung der Gruppenarbeiten)

Rahmenbedingungen & Gesetzgebung

Langfristiger Schutz leistbaren Wohnraums durch klare
finanzielle & rechtliche Rahmenbedingungen
Einheitliches Mietrecht, Deregulierung Gbermaliger
Normen, klare rechtliche Grundlagen auf allen Ebenen
Leistbarer Wohnraum durch politische MaBnahmen
(Mietpreisregulierung, Spekulationssteuer, langfristige
Bindungen)

2/3-Mehrheit fir Grinlanddeklaration, klare
Kompetenzen in Raumordnung und Baurecht
Mischung von Miete/Eigentum zur sozialen
Durchmischung

Novellierung Mietrechtsgesetz, Anreize fiir Vermietung,
keine Zweckentfremdung

§18-ROG-Vertrage nutzen; Verwaltung personell starken

Klima & Nachhaltigkeit

Klimafreundlich bauen: weniger Stahl/Glas, mehr
erneuerbare Energie, Erhalt und Ausbau von
Grinflachen

Grinflachenzahl

Nachverdichtung, weniger Versiegelung

Lebensqualitdt & soziales Miteinander

Inklusive und generationeniibergreifende Wohnformen
Gemeinschaftsraume, Quartiersmanagement und
Besiedlungsbegleitung starken

Offentliche Rdume nutzbar machen

Wohnumfeld qualitativ gestalten (Freirdume,
Aufenthaltsqualitdt, Mobilitat)

Ausbau von Angeboten gegen Vereinsamung
Bewohner:innen friihzeitig einbinden (Partizipation)



